Zakacznik nr 2
UMOWA
NAJMU POMIESZCZEN FITNESS I SILOWNI
zawarta w dniu ................r. w Rawie Mazowieckiej pomigdzy:

ZGO AQUARIUM Sp. z o.0. z siedzibg w Rawie Mazowieckiej (96-200) przy ulicy
Katowickiej 20, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000296935,
NIP: 835-156-76-30, Regon: 100441327, reprezentowanym przez:

§1
PRZEDMIOT UMOWY
WYNAJMUJACY oswiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomos$ci (basen miejski wraz ze
sztucznym lodowiskiem) potozonej w Rawie Mazowieckiej przy ulicy Katowickiej 20,
96-200 Rawa Mazowiecka.

§2
1. WYNAJMUJACY oddaje NAJEMCY do uzywania lokale uzytkowe na prowadzenie
sitowni 1 zaj¢C fitness, znajdujace si¢ na 1 pietrze w budynku opisanym w §1 umowy, t].
pomieszczenia nr B139 i B151 o tacznej powierzchni 221,49 m? (wykaz wyposazenia w/w
pomieszczen stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy), a NAJEMCA pomieszczenia te
przyjmuje w najem.
2. Wynajmowane lokale NAJEMCA przeznaczy na prowadzenie silowni i zaj¢¢ fitness.
3. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku na wilasny koszt w
pomieszczeniach infrastrukturalnych zwigzanych z wynajmowanymi salami fitness i sitowni
tj.:
B 140 komunikacja - 60,01m?
B 141 szatnia damska - 13,27 m?
B 142 toaleta damska - 8,41 m?
B 143 toaleta damska - 3,95 m
B 144 natryski damskie - 5,28 m?
B 145 natryski meskie - 5,42 m?
B 146 toaleta meska - 8,35 m?
B 147 szatnia meska - 12,64 m?
B 148 toaleta meska - 4,62 m?
B 149 szatnia dla niepetnosprawnych - 6,48 m?
B 150 toaleta dla niepetnosprawnych - 5,61 m?
B 152 klatka schodowa - 25,69 m?



4. W przypadku zamiaru korzystania z infrastruktury teleinformatycznej i internetowej
nalezacej do WYNAJMUJACEGO w zakresie obstugi klientow NAJMUJACEGO
korzystajacych z zaje¢ fitness lub sitowni miedzy STRONAMI niniejszej umowy zostanie
zawarta odrgbna umowa regulujaca tg kwestie.

§3
Stan techniczny oraz wyposazenie okreslonych w § 2 lokali uzytkowych bedacych
przedmiotem najmu stwierdzony zostanie w protokole zdawczo-odbiorczym (zatacznik nr 2
do umowy) sporzadzonym przez strony niezwlocznie po podpisaniu niniejszej umowy nie
pOzniej niz w terminie 3 dni.

§4
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. okres 3 lat — od dnia zawarcia umowy tj. od dnia
................. r.dodnia...................I.

§5

UPRWANIENIA [ OBOWIAZKI NAJEMCY
1. NAJEMCA zobowiazuje si¢ do uzywania lokali okreslonych w § 2 umowy zgodnie z ich
przeznaczeniem, przestrzegajac przepisow bhp i p.poz. oraz wewngtrzny regulaminow
WNAJMUJACEGO, a takze w sposob nie zaktocajacy dziatalnosci najemcéw sasiednich
lokali. NAJEMCA bedzie prowadzit swa dziatalno$¢ w godzinach otwarcia basenu tj. 6:00-
22:00.
2. NAJEMCA zobowiagzuje si¢ do dokonywania biezacych napraw przedmiotu najmu
okreslonego w § 2 umowy w tym sprzetu wyposazenia sitowni begdacego wlasnosciag
WYNAIJMUJACEGO na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym przez caly czas trwania umowy.
3. NAJEMCA ma prawo dokona¢ naktadéw zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu najmu za
zgoda i w zakresie uzgodnionym w formie pisemnej z WYNAJMUJACYM. Uzgodnienie
uwzglednia¢ bedzie ustalenia odnosnie rozliczenia naktadéw w przypadku, gdy czas trwania
umowy nie ulegnie zmianie w stosunku tego okreslonego w § 4 jak rowniez na wypadek,
gdyby umowa ulegla wczes$niejszemu rozwigzaniu.
4. Bez zgody WYNAJMUJACEGO NAJEMCA nie moze, zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu, w szczeg6lnosci dokonywac przebudowy pomieszczen, innych przerdbek i
adaptaciji.
5. NAJEMCA nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do
bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody WNAJMUJACEGO.
6. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen najemcy na zewnatrz
budynku lub wewnatrz poza obszarem przedmiotu najmu, wymaga uzyskania pisemnej zgody
WYNAJMUJACEGO.
7. NAJEMCA jest zobowigzany do okazania WYNAJMUJACEMU podpisanej umowy na
odbior odpadow, oraz umowy na sprzatanie 1 utrzymania czystoSci na terenie
wynajmowanych pomieszczen i zaplecza sanitarnego W terminie do 1 miesigca od zawarcia
umowy najmu.



8. NAJEMCA jest zobowigzany przestrzega¢ bezwzglednego zakazu palenia tytoniu w
wynajmowanych pomieszczeniach oraz na korytarzach budynku. Palenie tytoniu odbywac¢ si¢
moze w miejscu do tego wyznaczonym.

§6

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
1. WYNAJMUJACY zobowiazuje si¢ wyda¢ NAJEMCY przedmiot najmu okreslony w § 2
umowy w stanie przydatnym do uméwionego uzytku.
2. WYNAJMUJACY zapewni NAJEMCY dostawg¢ do najmowanych pomieszczen, energii
elektrycznej, wody, ogrzewania, odbioru $ciekow.
3. WYNAJMUJACY ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale NAJEMCY.
NAJEMCA zobowiazuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej
przez WYNAJMUJACEGO po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3 —
dniowym uprzedzeniem.

§ 7
CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA
1. NAJEMCA zobowiazuje si¢ ptacic WYNAJMUJACEMU czynsz w kwocie (ryczalt)
.................... + VAT (stownie:.........ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeene.....00/100)

gory, w terminie do 14 — tego kazdego miesigca, przelewem na nizej podane konto
WYNAIMUJACEGO: Santander Banku Polska S.A. numer konta 04 1500 1689 1216 8007
2937 0000.

2. Kwota czynszu bedzie waloryzowana corocznie poczawszy od 01.01.2022 r. o
srednioroczny wskaznik cen  towardw iustug konsumpcyjnych za rok poprzedni
publikowany przez Prezesa GUS poczawszy od miesigca ogloszenia niniejszego wskaznika
przez Prezesa GUS, chyba ze wskaznik ten osiggnie wartos¢ minusowg. Zmiana wysokosci
czynszu nie bedzie wymagata spisania aneksu do umowy.

3. Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu NAJEMCY naliczane bgda odsetki
ustawowe.

4. NAJEMCA zobowigzany jest do dokonania w terminie 14 dni od daty przyjecia
przedmiotu umowy ubezpieczenia najmowanych nieruchomosci i ruchomosci od ognia i
innych zdarzen losowych (np. kradziez, dewastacja).

5. NAJEMCA zobowiagzany bedzie do kazdorazowego powiadamiania Wynajmujacego o
zawartych polisach ubezpieczeniowych.

6. NAJEMCA zobowiazany bedzie do odnawiania ubezpieczenia przedmiotu umowy przez
czas trwania umowy.

7. NAJEMCA w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy dokona wptaty kaucji gwarancyjnej
w wysokosci 4.000,00 (stownie: cztery tysigce ztotych, 00/100). Dodatkowo na poczet kaucji
gwarancyjnej zatrzymana zostanie przez WYNAJMUJACEGO kwota wptaconego przez
NAJEMCE w przetargu wadium w wysokosci 2.000,00 zt. Kaucja zostanie zwrocona po
zakonczeniu umowy 1 wywigzaniu si¢ NAJEMCY z jej postanowien. Kaucja moze zostaé
zaliczona na poczet przysztych nieuregulowanych zobowigzan wynikajacych z umowy oraz
na poczet odszkodowania z tytutu dokonania zniszczef i1 uszkodzeh w przedmiocie umowy
lub mieniu WYNAJMUJACEGO.



8. W sytuacji wystgpienia zdarzen sity wyzszej tj. zdarzen naglych, nieuchronnych, o
charakterze nadzwyczajnym niezaleznym od woli Stron, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢
i ktoérych nie mozna byto zapobiec, a ktore maja wpltyw na wykonanie niniejszej umowy w
tym pandemia wirusa SARS-CoV-2 Strony zobowiazuja si¢ do niezwtocznego informowania
na pismie o zaistnieniu okolicznosci stanowigcej sile wyzsza, przewidywanym czasie jej
trwania i przewidywanych skutkach dla umowy.

9. W sytuacji wystapienia zdarzenia sity wyzszej Strony moga przystagpi¢ do renegocjacji
warunkow umowy, tak aby przystosowac je do zaistnialej sytuacji.

10. Zastrzega si¢, ze w sytuacji podjecia decyzji o obnizeniu czynszu najmu, stawka czynszu
nie moze by¢ nizsza niz miesigczne koszty utrzymania najmowanych lokali przez
WYNAJMUJACEGO.

11. Z uwagi na obecnie trwajacy zakaz prowadzenia dzialalnosci w zakresie sitowni 1 klubow
fitness, czynsz ulega obnizeniu do kwoty 200,00 zi brutto do dnia ustania obecnie
obowigzujacego zakazu.

§8

ROZWIAZANIE UMOWY
1. WYNAJMUJACEMU stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
- zalegania przez NAJEMCE z zaptata czynszu za dwa okresy ptatnosci,
- oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody WYNAJMUJACEGO,
- uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,
- nieprzestrzegania zakazu palenia tytoniu, stworzenia zagrozenia pozarowego lub dewastacji
wynajmowanego lokalu lub mienia WYNAJMUJACEGO.
2. W razie rozwigzania umowy najmu, NAJEMCA jest zobowigzany do niezwlocznego
wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, po usunigciu z niego mienia
nalezacego do NAJEMCY, pod rygorem zaplaty kary umownej w wysokosci 250 % stawki
czynszu 1 oplat wliczonych za ostatni pelny miesigc przed rozwigzaniem umowy najmu, za
kazdy miesigc zwloki w wydaniu przedmiotu najmu. Kara liczona jest proporcjonalnie do
ilosci dni zwloki w wydaniu przedmiotu najmu.
3. NAJEMCA nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedacych wynikiem prawidtowego
uzywania.
4. Podstawg ustalenia stanu technicznego lokali, o ktéorych mowa w § 2 umowy bedzie
protokot odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony przy wydaniu przedmiotu
najmul.

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie miec
beda przepisy kodeksy cywilnego.
3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy sad powszechny.
4. Wszystkie zataczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.



5. Czynsz za najem naliczany zostanie od dnia .......................... .

6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jednym dla NAJEMCY i
dwoéch dla WYNAJMUJACEGO.

7. Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zatagcznik nr 1 do umowy najmu pomieszczen fitness i sitowni —z dnia .................... .

Sprzet Cardio

Lp. [Nazwa urzadzenia szt.
1. Bieznia SPIRIT CT800 2
2. [Trenazer z generatorem SPIRIT CE800 2
3. [Rower pionowy SPIRIT CUB800 2
4. |Rower poziomy SPIRIT CR800 1
5. [Stepper AIRO A-3000G 1
6. [Wioslarz InsportlineRIVER 1
Sprzet sitowy - proffesionalline
Lp.  [Nazwa urzadzenia szt.
1. Wyciskanie lezac tawka ptaska 1
2. Przywodziciel/odwodziciel 1
3. Czworogtowy uda 1
4. Dwugtowy uda 1
5. Suwnica 1
6. Wyciag gorny 1 srodkowy 1
7. Buterrfly + m.naramienne 1
8. Biceps 1
9. Triceps prostowanie 1
10. Wyciskanie siedzac tawka uko$na 1
11. t.awka regulowana 2
12. Stojak do m.brzucha + podciaganie 1
13. t.awka rzymska 1
14, Stojak na hantle 1
15. Stojak na obcigzenia 1
16. Talerz 5 kg olimpijski 6
17. Talerz 10kg olimpijski 6
18 Talerz 15kg olimpijski 6
19 Talerz 20 kg olimpijski 6
20 2,5kg Hantla gumowana 2
21 5 kg Hantla gumowana 2




22 7,5 kg Hantla gumowana 2
23 10 kg Hantla gumowana 2
24 12,5 kg Hantla gumowana 2
25 15kg Hantla gumowana 2
26 17,5 kg Hantla gumowana 2
27 20 kg Hantla gumowana 2
28 22,5kg Hantla gumowana 2
29 25 kg Hantla gumowana 2
30 30 kg Hantla gumowana 2
31 Gryf olimpijski 220cm, 300kg 2




Zalacznik nr 2 do umowy najmu pomieszczen fitness 1 sitowni z dnia ........cccooceevininn. r.

Protokét Zdawczo-Odbiorczy

sporzadzony w dniu ... r. w Rawie Mazowieckiej w sprawie
odbioru/przekazania lokalu wraz z wyposazeniem zgodnie z umowa najmu pomieszczen
fitness i sitowni z dnia ..........ccccevuenee. r.

Sktad komisji:
1 — przewodniczacy komisji
2 — cztonek komisji
K — najemca

Wynajmujacy: ZGO AQUARIUM Sp. z 0.0. 96-200 Rawa Mazowiecka, ul. Katowicka 20
N F 1T [o: TSP

Przedmiot umowy: najem czg¢sci powierzchni uzytkowej na prowadzenie sitowni i zajeé
fitness w budynku ZGO AQUARIUM Sp. z 0.0.

Wynajmujacy przekazuje w najem Najemcy lokal uzytkowy — pomieszczenia znajdujace si¢
w obiekcie ZGO AQUARIUM Sp. z o.0. wg zalaczonego ogloszenia przetargu, oraz
Zatacznika nr 1 do umowy najmu pomieszczen fitness i sitowni o tacznej powierzchni
uzytkowej — 381,22 m? w tym:

- powierzchnia przeznaczona na prowadzenie sitowni — 106,86 m?

- powierzchnia przeznaczona na prowadzenie np. zajeé fitness — 114,63 m?
- powierzchnia zaplecza sanitarnego — 159,73m?

Najemca zobowigzany jest do:

-remontow biezacych w uzytkowanych pomieszczeniach na wtasny koszt.

-utrzymania w dobrym stanie technicznym oraz remontéw sprzetu wyposazenia silowni
bedacego wlasnoscia ZGO AQUARIUM Sp. z 0.0. na wilasny koszt.

-sprzatania 1 utrzymania czysto$ci na terenie wynajmowanych pomieszczen i zaplecza
sanitarnego.

Przedmiot najmu wydany jest najemcy na czas okreslony tj. okres 3 lat — od dnia zawarcia
umowy tjoddnia ...................e.el r.do dnia.................ll r.

Wyzej wymienione pomieszczenia zostaly wydane Najemcy w dniu ................ r. 1 Najemca
nie wnosi zastrzezen co do ich wygladu 1 wyposazenia.

Wynajmujacy Najemca



Zalacznik nr 3 do umowy najmu pomieszczen fitness 1 sitowni z dnia ..........ccocevieiennen .

Klauzula informacyjna dla kontrahentow.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i1 ust.2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiagzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z
2016 r. Nr 119, str. 1) - dalej RODO informujemy:

1. Szanowny/a Panie/Pani, Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest ZGO
AQUARIUM Sp. z o0.0. ul. Katowicka 20 96-200 Rawa Mazowiecka, NIP: 8351567630
REGON: 100441327 KRS: 0000296935, zwany dalej: ,,Administratorem”.

2. Moze Pan/Pani skontaktowa¢ si¢ z Administratorem piszac na adres: ZGO AQUARIUM
Sp. z o0.0. ul. Katowicka 20 96-200 Rawa Mazowiecka, lub telefonujac pod numer:
AQUARIUM CENTRUM FIT: +48 46- 815-40-55 Iub Zaktad ZGO PUKININ: + 48 46 -
814-24-24.

3. Pana/Pani dane osobowe beda przetwarzane w kilku réznych celach tj. dla prawidtowe;j
realizacji umowy, dla celoéw podatkowych, a takze moga by¢ przetwarzane dla dochodzenia
roszczen wynikajacych z przepisOw prawa cywilnego, jesli takie si¢ pojawia.

4. Pana/Pani dane osobowe przetwarzane sa wylacznie w zakresie zwigzanym z realizacja
powyzszych celow. Nie udostepniamy Pani/Pana danych innym odbiorcom oprocz
podmiotéw upowaznionych na podstawie przepisOw prawa.

5. Podanie przez Pana/Panig danych jest dobrowolne, lecz konieczne do zawarcia i realizacji
umowy. Brak podania danych osobowych skutkuje niemozliwoscig zawarcia umowy.

6. Ze wzgledow rachunkowych czy podatkowych posiadamy obowigzek prawny
przetwarzania Pani/Pana danych, brak ich podania moze skutkowa¢ np. brakiem mozliwosci
wystawienia faktury czy imiennego rachunku na Pani/Pana rzecz.

7. Podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych jest art. 6 ust. 1 lit. b RODO, (tzn.
przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktoérej jest Pan/Pani strong lub do
podjecia dziatan na Pana/Pani Zadanie przed zawarciem umowy), art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO
(tzn. przetwarzanie jest niezb¢dne do wypetienia obowigzku prawnego, ktory na Nas cigzy
takiego jak np. obowigzek archiwizacyjny) oraz art. 6 ust. 1 lit. f RODO (tzn. przetwarzanie
jest niezbedne dla celow wynikajacych z prawnie uzasadnionych interesow Administratora -
do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen).

8. W razie dobrowolnie wyrazonej zgody na otrzymywanie od Nas informacji o ofertach lub
uslugach podstawg prawng takiego przetwarzania danych bedzie art. 6 ust. 1 lit a) RODO,
ktory pozwala przetwarza¢ dane osobowe, jezeli osoba ktorej dane dotycza wyrazila zgode
na przetwarzanie swoich danych osobowych w tym celu.

9. Odbiorcami Pana/Pani danych osobowych beda te podmioty, ktorym mamy obowigzek
przekazywania danych na gruncie obowigzujacych przepiséw prawa, w tym Urzad Skarbowy,
a takze podmioty Swiadczace na rzecz Administratora ustugi ksiggowe, prawne.



10. Pana/Pani dane osobowe beda przez przetwarzane przez caly czas zwigzania stron umowa,
a takze poOzniej tj. do czasu uplywu terminu przedawnienia ewentualnych roszczen
wynikajacych z umowy i w zwiagzku z realizacjg 5 letniego obowiazku archiwizacyjnego.

11. Administrator nie zamierza przekazywa¢ Pana/Pani danych do panstwa trzeciego ani do
organizacji mi¢dzynarodowych.

12.Ma Pan/Pani prawo zgda¢ od Administratora dostgpu do swoich danych, ich sprostowania,
usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania danych, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych, z zastrzezeniem ze nie dotyczy to
przypadkow, w ktorych Administrator posiada uprawnienie do przetwarzania danych na
podstawie przepisOw prawa.

13.W zwigzku z przetwarzaniem Pana/Pani danych osobowych przez Administratora
przystuguje Panu/Pani prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktorym jest Prezes
Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

14.W oparciu o Pana/Pani dane osobowe Administrator nie bedzie podejmowat wobec
Pani/Pana zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania*.

*  Profilowanie oznacza dowolng forme¢ zautomatyzowanego przetwarzania danych
osobowych, ktére polega na wykorzystaniu danych osobowych do oceny niektorych
czynnikow osobowych osoby fizycznej, w szczegdlnosci do analizy lub prognozy aspektow
dotyczacych pracy tej osoby fizycznej, jej sytuacji ekonomicznej, zdrowia, osobistych
preferencji, zainteresowan, wiarygodnosci, zachowania, lokalizacji lub przemieszczania sig¢.



